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ΑΡΙΘΜΟΣ ……………./2024



ΕΚΘΕΣΗ  ΑΠΟΔΟΧΗΣ  ΚΛΗΡΟΝΟΜΙΑΣ
Στην  Κατερίνη  σήμερα στις τέσσερις (04) του μηνός Σεπτεμβρίου του  έτους  2024, ημέρα Τετάρτη, στο  Κατάστημα του  Πρωτοδικείου Κατερίνης, σε  μένα  τη  Γραμματέα  του  Πρωτοδικείου  Κατερίνης ……………….., εμφανίσθηκαν οι: 1)……………………., που γεννήθηκε την 08/05/1940 στο Λιβάδι Ελασσόνας Λαρίσης και κατοικεί στην Κατερίνη Πιερίας, κάτοχος του υπ’ αριθμ. ……………. δελτίου αστυνομικής ταυτότητας που εκδόθηκε την 11/02/2014 από την Υ.Α. Κατερίνης Πιερίας και του ……………………ΑΦΜ της Δ.Ο.Υ. Κατερίνης, 2) ……………………………….., 3) ………………………….. και 4) ………………………………………, οι οποίοι παραστάθηκαν μετά του πληρεξούσιου δικηγόρου τους Δημητρίου Αναγνωστούδη, δικηγόρου Κατερίνης (Α.Μ.Δ.Σ.Κατερίνης: ………..), για την παράσταση του οποίου εκδόθηκε το με αριθμό Α68307/04-09-2024 γραμμάτιο προκαταβολής εισφορών του Δικηγορικού Συλλόγου Κατερίνης και οι οποίοι  δήλωσαν ότι:
Στις τριάντα μία Οκτωβρίου του έτους χίλια εννιακόσια ενενήντα εννέα  (31-10-1999), απεβίωσε στην Εξοχή Θεσσαλονίκης ο ………………………….., κάτοικος όσο ζούσε Κατερίνης Πιερίας, ο οποίος κατέλειπε την από 25-10-1998 ιδιόγραφη διαθήκη του, η οποία δημοσιεύτηκε με το με αριθμό ………………….. πρακτικό δημοσίευσης ιδιόγραφης διαθήκης του Ειρηνοδικείου Κατερίνης, όπως όλα αυτά προκύπτουν από τα συνημμένα στην παρούσα έγγραφα: 1) το με αριθμό πρωτ. …………… ακριβές φωτοαντίγραφο από την με αριθ. …………… ληξιαρχική πράξη θανάτου της Ληξιάρχου του Ληξιαρχείου Κατερίνης Πιερίας, 2) ακριβές φωτοαντίγραφο από την από 25-10-1998 ιδιόγραφη διαθήκη, η οποία δημοσιεύτηκε με το με αριθμό ……………….. πρακτικό δημοσίευσης ιδιόγραφης διαθήκης του Ειρηνοδικείου Κατερίνης, 3) το με αριθμό 477/18-7-2024 πιστοποιητικό περί μη δημοσίευσης καμίας διαθήκης του Πρωτοδικείου Κατερίνης, 4) το αριθμ. 3599/18-07-2024 πιστοποιητικό περί μη δημοσιεύσεως καμίας άλλης διαθήκης του Γραμματέα του Ειρηνοδικείου Κατερίνης και 5) το με αριθμό πρωτ. 13087/11-05-2020 σε ακριβές φωτοαντίγραφο από 28-5-2024  πιστοποιητικό πλησιεστέρων συγγενών του Γραφείου Δημοτικής Κατάστασης του Δήμου Κατερίνης Πιερίας.
Ο κληρονομούμενος κατά τον χρόνο του θανάτου του είχε στην αποκλειστική του κυριότητα, νομή και κατοχή τα παρακάτω ακίνητα: 
1) σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 1002, 1117 του ΑΚ και του Ν. 3741/1929 «περί της ιδιοκτησίας κατ΄ ορόφους», ένα διηρημένο και αυτοτελές διαμέρισμα (οροφοδιαμέρισμα) του δευτέρου πάνω από το ισόγειο ορόφου, με τον εξώστη του και τον ημιυπαίθριο χώρο του, με ΚΑΕΚ 39019……………/0/4, εμβαδού καθαρού εξήντα εννέα τετραγωνικών μέτρων και δέκα εκατοστών (69,10τ.μ.) και μικτού ογδόντα ενός τετραγωνικών μέτρων και ενενήντα δύο εκατοστών  (81,92τ.μ.), το οποίο αποτελείται από δύο (2) δωμάτια, κουζίνα, σαλόνι, διάδρομο και λουτρό-WC και συνορεύει γύρω νοτιοανατολικά με όριο οικοπέδου και εν μέρει με κλιμακοστάσιο, πλατύσκαλο ορόφου και φρεάτιο ανελκυστήρα και με ταράτσα της πιλοτής, νοτιοδυτικά με την οδό 25ης Μαρτίου και εν μέρει με κλιμακοστάσιο, βορειοδυτικά επί το πλείστον με όριο οικοπέδου και εν μέρει με ακάλυπτο χώρο οικοπέδου και βορειοανατολικά με ακάλυπτο χώρο οικοπέδου, με όριο οικοπέδου και με φρεάτιο ανελκυστήρα, με αναλογία στο όλο οικόπεδο και στα υπόλοιπα κοινόχρηστα και κοινόκτητα μέρη και εγκαταστάσεις της οικοδομής τετρακόσια είκοσι επί τοις χιλίοις (420%ο) εξ αδιαιρέτου. Το ως άνω διαμέρισμα βρίσκεται σε οικοδομή η οποία ανεγέρθηκε δυνάμει της με αριθμό …………… άδειας οικοδομής του Τμήματος πολεοδομίας και Πολεοδομικών Εφαρμογών Ν. Πιερίας, σε οικόπεδο που βρίσκεται στη Δημοτική Κοινότητα Κατερίνης της Δημοτικής Ενότητας Κατερίνης του Δήμου Κατερίνης, Περιφερειακής Ενότητας Πιερίας, Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας, Περιφέρειας του Ειρηνοδικείου και Κτηματολογικού Γραφείου Κατερίνης, στο με αριθμό εκατόν εξήντα πέντε (165) Οικοδομικό Τετράγωνο επί της οδού 25ης Μαρτίου 7, εμβαδού εκατόν εξήντα ενός  τετραγωνικών μέτρων και εβδομήντα δύο εκατοστών (161,72τ.μ.), όπως το οικόπεδο αυτό απεικονίζεται και προσδιορίζεται με τα κεφαλαία αλφαβητικά στοιχεία Β-Γ-Δ-Ε-Ζ-Η-Β στο από 8-9-1994 τοπογραφικό διάγραμμα του πολιτικού μηχανικού Τ.Ε. Κατερίνης Θωμά Ιμβρου, που προσαρτήθηκε στο υπ’ αριθμ. 3.621/25-5-1995 συμβόλαιο της συμβ/φου Κατερίνης Μαρίας Χαλκίδου και το οποίο συνορεύει γύρω, σύμφωνα με τον τίτλο κτήσης, νοτιοανατολικά σε πλευρές Δ-Ε μήκους 12,87μ., Ε-Ζ μήκους 3,61μ. και Ζ-Η μήκους 2,57μ. με το υπ’ αριθμ. 4/8 οικόπεδο, νοτιοδυτικά σε πλευρά Β-Η μήκους 8,15μ. με τμήμα του ιδίου αρχικά ευρύτερου οικοπέδου που ρυμοτομήθηκε και τέθηκε στην κοινή χρήση δυνάμει της υπ’ αριθμ. 4.431/18-9-1996 πράξης της ίδιας ως άνω συμβ/φου και πέραν αυτού με την οδό 25η Μαρτίου, βορειοδυτικά σε πλευρά Β-Γ μήκους 18,83μ. με το υπ’ αριθμ. 4/6 οικόπεδο και βορειοανατολικά σε πλευρά Γ-Δ μήκους 6,58μ. με τα υπ’ αριθμ. 4/8 και 4/6 οικόπεδα και με ιδιωτικό δρόμο, σύμφωνα δε με το με αριθμό πρωτ. 12662/3-9-2024 απόσπασμα κτηματολογικού διαγράμματος του Ελληνικού Κτηματολογίου, το οικόπεδο συνορεύει γύρω νοτιοανατολικά με το ακίνητο με ΚΑΕΚ 390194311007, νοτιοδυτικά με την οδό 25ης Μαρτίου, βορειοδυτικά με το ακίνητο με ΚΑΕΚ 390194311006 και βορειοανατολικά με το ακίνητο με ΚΑΕΚ 390194311015 και με το ακίνητο με ΚΑΕΚ 390194311010. 

2) Σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 1002, 1117 του ΑΚ και του Ν. 3741/1929 «περί της ιδιοκτησίας κατ΄ ορόφους»,  ποσοστό είκοσι πέντε επί τοις χιλίοις (25%ο) εξ αδιαιρέτου από το συνολικό ποσοστό πενήντα τοις χιλίοις (50%ο) εξ αδιαιρέτου στο ως άνω οικόπεδο, που παρακρατήθηκε για την εδαφική αναλογία των μελλοντικών να ανεγερθούν ορόφων επί της πλακός του δευτέρου πάνω από το ισόγειο ορόφου (δικαίωμα μελλοντικής δόμησης- αερίνη στήλη), με ΚΑΕΚ 390194…………./0/5.
Οι ως άνω οριζόντιες ιδιοκτησίες ΠΕΡΙΗΛΘΑΝ στον κληρονομούμενο από αγορά από την ………………….. δυνάμει του με αριθμό 5.196/06-11-19997 συμβολαίου αγοραπωλησίας της Συμβολαιογράφου Κατερίνης Μαρίας Χαλκίδου, το οποίο μεταγράφηκε στα βιβλία μεταγραφών του Υποθηκοφυλακείου Κατερίνης στον τόμο 368 και στους αριθμό 488, η δε οριζόντια ιδιοκτησία συστάθηκε δυνάμει του υπ’ αριθμ. 3.621/25-5-1995 συμβολαίου της ίδιας ως άνω συμβολαιογράφου, το οποίο μεταγράφηκε στα βιβλία μεταγραφών του Υποθηκοφυλακείου Κατερίνης στον τόμο 367 και αριθμό 325. 
Σήμερα με την παρούσα πράξη οι εμφανισθέντες δηλώνουν ότι αποδέχονται ρητά και ανεπιφύλακτα την εκ διαθήκης κληρονομιά που κατέλειπε σε αυτούς ο ως άνω αποβιώσας σύζυγος και παππούς τους, με σκοπό να αποτελέσει η παρούσα πράξη τίτλο και να μεταγραφεί σύμφωνα με τις διατάξεις των  άρθρων 1193, 1198 και 1846. Ειδικότερα, αποδέχονται: 
Α) ΜΑΡΙΑ ………..  1) ΚΑΤ’  ΕΠΙΚΑΡΠΙΑ εφόρου ζωής της το ως άνω αναφερόμενο και περιγραφόμενο διηρημένο και αυτοτελές διαμέρισμα (οροφοδιαμέρισμα) του δευτέρου πάνω από το ισόγειο ορόφου, με τον εξώστη του και τον ημιυπαίθριο χώρο του, με ΚΑΕΚ 39019………../0/4, εμβαδού καθαρού εξήντα εννέα τετραγωνικών μέτρων και δέκα εκατοστών (69,10τ.μ.) και μικτού ογδόντα ενός τετραγωνικών μέτρων και ενενήντα δύο εκατοστών  (81,92τ.μ.), με αναλογία στο όλο οικόπεδο και στα υπόλοιπα κοινόχρηστα και κοινόκτητα μέρη και εγκαταστάσεις της οικοδομής τετρακόσια είκοσι επί τοις χιλίοις (420%ο) εξ αδιαιρέτου και
2) ΚΑΤΑ ΠΛΗΡΗ ΚΥΡΙΟΤΗΤΑ το ως άνω αναφερόμενο και περιγραφόμενο  ποσοστό είκοσι πέντε επί τοις χιλίοις (25%ο) εξ αδιαιρέτου από το συνολικό ποσοστό πενήντα τοις χιλίοις (50%ο) εξ αδιαιρέτου στο ως άνω οικόπεδο, που παρακρατήθηκε για την εδαφική αναλογία των μελλοντικών να ανεγερθούν ορόφων επί της πλακός του δευτέρου πάνω από το ισόγειο ορόφου (δικαίωμα μελλοντικής δόμησης- αερίνη στήλη), με ΚΑΕΚ 390194………/0/5.
Β) ΕΥΑΓΓΕΛΟΣ ………………...:  ΚΑΤΑ ΨΙΛΗ ΚΥΡΙΟΤΗΤΑ ποσοστό σαράντα τοις εκατό (40%) εξ αδιαιρέτου από το ως άνω αναφερόμενο και περιγραφόμενο διηρημένο και αυτοτελές διαμέρισμα (οροφοδιαμέρισμα) του δευτέρου πάνω από το ισόγειο ορόφου, με τον εξώστη του και τον ημιυπαίθριο χώρο του, με ΚΑΕΚ 39019………../0/4, εμβαδού καθαρού εξήντα εννέα τετραγωνικών μέτρων και δέκα εκατοστών (69,10τ.μ.) και μικτού ογδόντα ενός τετραγωνικών μέτρων και ενενήντα δύο εκατοστών  (81,92τ.μ.), ολόκληρου του οποίου σε ποσοστό 100%  την  επικαρπία  κληρονομεί  η Μαρία χήρα Αθανασίου Τσιντώτα, το γένος Δημητρίου και Αικατερίνης Μπατζάκη και  στον  οποίο θα  περιέλθει  κατά πλήρη  κυριότητα το ως άνω ποσοστό του σαράντα τοις εκατό (40%) εξ αδιαιρέτου μετά  τον  θάνατο  της ως άνω  επικαρπώτριας.
Γ) ΑΘΑΝΑΣΙΟΣ ……………..: ΚΑΤΑ ΨΙΛΗ ΚΥΡΙΟΤΗΤΑ ποσοστό τριάντα τοις εκατό (30%) εξ αδιαιρέτου από ως άνω αναφερόμενο και περιγραφόμενο διηρημένο και αυτοτελές διαμέρισμα (οροφοδιαμέρισμα) του δευτέρου πάνω από το ισόγειο ορόφου, με τον εξώστη του και τον ημιυπαίθριο χώρο του, με ΚΑΕΚ ……………….
Δ) ΓΕΩΡΓΙΑ …………………….: ΚΑΤΑ ΨΙΛΗ ΚΥΡΙΟΤΗΤΑ ποσοστό τριάντα τοις εκατό (30%) εξ αδιαιρέτου από ως άνω αναφερόμενο και περιγραφόμενο διηρημένο και αυτοτελές διαμέρισμα (οροφοδιαμέρισμα) του δευτέρου πάνω από το ισόγειο ορόφου, με τον εξώστη του και τον ημιυπαίθριο χώρο του, με ΚΑΕΚ ………………..
Σημειώνεται ότι: 1) Για την παραπάνω κληρονομιά δεν απαιτείται η υποβολή δήλωσης φόρου κληρονομιάς, διότι με το άρθρο 19 του Ν.5036/2023 παραγράφηκε το δικαίωμα του Δημοσίου για την επιβολή και είσπραξη φόρου. 2) Κατά τη μεταγραφή της παρούσας προσκομίζονται: α) τα με κωδικούς K3GB1N8B88A9BET8040JBQB8C με ημερομηνία έκδοσης 23/08/2024  P8XZZQ8V1O7H7L12BIKJBX2ZH και T8EDLAE046JAXSS92TIYX666K με ημερομηνία έκδοσης 27/08/2024 πιστοποιητικά ΕΝΦΙΑ της ΑΑΔΕ  αντίστοιχα, με τα οποία πιστοποιείται ότι τα κληρονομιαία ακίνητα έχουν περιληφθεί στις δηλώσεις ενιαίου φόρου ιδιοκτησίας ακινήτων (ΕΝΦΙΑ) ετών  2019, 2020, 2021, 2022, 2023 και 2024 της φορολογούμενης Μαρίας χήρας Αθανασίου Τσιντώτα, το γένος Δημητρίου και Αικατερίνης Μπατζάκη με ΑΦΜ108541650 και η φορολογούμενη έχει καταβάλει τις ληξιπρόθεσμες οφειλές του ΕΝΦΙΑ για τα συγκεκριμένα ακίνητα κατά το χρόνο έκδοσης των πιστοποιητικών. ΕΠΙΣΗΜΑΙΝΕΤΑΙ ότι η κληρονόμος Μαρία Τσιντώτα περιέλαβε τα ακίνητα στις δηλώσεις ΕΝΦΙΑ των αντίστοιχων ετών κατά το ποσοστό της εξ αδιαθέτου κληρονομικής της μερίδας, ήτοι κατά το ¼ εξ αδιαιρέτου, ως όφειλε λόγω του χρόνου δημοσίευσης διαθήκης. Οι υπόλοιποι κληρονόμοι, Ευάγγελος Τσιντώτας του Γεωργίου και της Ευφραξίας, Αθανάσιος Τσιντώτας του Ζήση και της Μαρίας και Γεωργία Τσιντώτα του Ζήση και της Μαρίας δεν είχαν υποχρέωση να συμπεριλάβουν τα κληρονομιαία ακίνητο στις δηλώσεις ΕΝΦΙΑ, αφενός λόγω ύπαρξης πλησιέστερων εξ αδιαθέτου κληρονόμων και συγκεκριμένα του πατέρα τους Γεωργίου Τσιντώτα του Αθανασίου και της Μαρίας (ως προς τον πρώτο από αυτούς) και Ζήση Τσιντώτα του Αθανασίου και της Μαρίας (ως προς τους δεύτερο και τρίτη από αυτούς), όπως προκύπτει από το προσκομιζόμενο και αναφερόμενο παραπάνω πιστοποιητικό εγγυτέρων συγγενών, αφετέρου διότι η διαθήκη με την οποία αυτοί συμπεριελήφθησαν στην κληρονομιά δημοσιεύτηκε το 2024, ώστε η σχετική της υποχρέωση να υφίσταται από 1-1-2025 και β) τo με αριθμ. πρωτ. 12662/03-09-2024 ψηφιακά υπογεγραμμένο απόσπασμα κτηματολογικού διαγράμματος του γεωτεμαχίου της Προϊσταμένης του Κτηματολογικού Γραφείου Κατερίνης του Ελληνικού Κτηματολογίου. 
Γίνεται μνεία ότι οι ανωτέρω εμφανισθέντες δήλωσαν  ότι η μόνιμη κατοικία τους είναι αυτή που αναφέρεται στην αρχή. Στην συνέχεια υπενθύμισα σε αυτούς τις διατάξεις των  άρθρων 1193, 1198 και 1846 του Αστικού Κώδικα  περί  μεταγραφής  του  παρόντος  και  τις  συνέπειες  της  παράλειψής  της. 
Σημείωση: Τα   παραπάνω προσκομιζόμενα   έγγραφα  δεν  προσαρτώνται   στην  παρούσα  έκθεση  και  αφού επιδείχθηκαν, παραδόθηκαν στον προσκομίσαντα δικηγόρο, λόγω της υπάρχουσας  δυσχέρειας του Ειρηνοδικείου να  τοποθετηθούν  στο  αρχείο  αυτού.
Αφού συντάχθηκε η παρούσα και βεβαιώθηκε, υπογράφεται όπως ακολουθεί:
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